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RANG UNDANG-UNDANG

bernama

Suatu Akta untuk mengadakan peruntukan bagi pemgggagn dan
pengurusan bangunan dan harta bersama dengan semgdan bagi
perkara-perkara yang bersampingan dengannya.

BAHAWASANYA adalah suai manfaat bagi maksud menkasti
keseragaman undang-undang dan dasar untuk memmetg+iundang
berkenaan dengan kerajaan tempatan yang berhubudgagan
penyenggaraan dan pengurusan bangunan dan hastamaedi dalam
Semenanjung Malaysia dan Wilayah Persekutuan Labuan

MAKA, OLEH YANG DEMIKIAN, menurut Fasal (4) Perkar@6

Perlembagaan PersekutuaDd) PERBUAT oleh Parlimen Malaysia
seperti yang berikut:

BAHAGIAN |
PERMULAAN
Tajuk ringkas, pemakaian dan permulaan kuat kuasa

1. (1) Akta ini bolehlah dinamakan Akta Bangunan damtél Bersama
(Penyenggaraan dan Pengurusan) 2006.

(2) Akta ini hendaklah hanya terpakai bagi SemamanMalaysia
dan Wilayah Persekutuan Labuan.
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(3) Akta ini hendaklah mula berkuat kuasa di setMegeri
pada tarikh yang ditetapkan oleh Menteri, selepa&suriding
dengan Pihak Berkuasa Negeri, berhubung dengan riNége
melalui pemberitahuan dalaM/arta, dan Menteri boleh, selepas
berunding dengan Pihak Berkuasa Negeri, menetajstéth yang
berlainan-

(@) bagi permulaan kuat kuasa Akta ini di dalam kawasan
pihak berkuasa tempatan atau bahagian-bahagianséawa
pihak berkuasa tempatan yang berlainan; dan

(b) bagi permulaan kuat kuasa peruntukan berlainan ikt
dalam kawasan pihak berkuasa tempatan atau bahagian
bahagian kawasan pihak berkuasa tempatan yangnaerla

(4) Akta ini hendaklah mula berkuat kuasa di Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur, Wilayah Persekutuan Labdan
Wilayah Persekutuan Putrajaya pada tarikh yangtegikan oleh
Menteri yang bertanggungjawab bagi Wilayah PersghkutKuala
Lumpur, Wilayah Persekutuan Labuan dan Wilayah dketsian
Putrajaya melalui pemberitahuan daldfarta.

(5) Walau apa pun subseksyen (3), Pihak Berkuasa Nbgkef,
melalui pemberitahuan dalanWarta, memperluas mana-mana
peruntukan Akta ini supaya terpakai bagi keselunubatau mana-
mana bahagian mana-mana kawasan di dalam Negeyarity tidak
berada di bawah mana-mana kawasan pihak berkuagatsn; dan
boleh membuat apa-apa ubah suaian, pindaan atagulpsran
kepada peruntukan Akta ini sebagaimana yang peatn mmaksud
pemakaiannya bagi kawasan itu.

(6) Walau apa pun subseksyen (3), Pihak Berkuasa Nbglei,
melalui pemberitahuan dalarfvarta, mengecualikan mana-mana
bahagian mana-mana kawasan pihak berkuasa tempatgrada
mana-mana atau kesemua peruntukan Akta ini ataua-mama
peraturan yang dibuat di bawah Akta ini.

(7) Pihak Berkuasa Negeri boleh, jika pada pendapatnymak
akan berlawanan dengan kepentingan awam, dan kegeamt
pembeli untuk berbuat demikian, menggantung kuais&uAkta ini
atau mana-mana peruntukan Akta ini di dalam man@ankawasan
pihak berkuasa tempatan atau mana-mana bahagiama-mearma
kawasan pihak berkuasa tempatan atau mana-manas&awain
selama apa-apa tempoh yang difikirkannya patut.
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(8) Dalam Akta ini, sebutan mengenai Pihak Berkubisgeri
berhubung dengan Wilayah Persekutuan Kuala Lumylitayah
Persekutuan Labuan dan Wilayah Persekutuan Purdjagdaklah
ditafsirkan sebagai sebutan mengenai Menteri yamnigiggungjawab
bagi Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur, Wilayah &lastuan
Labuan dan Wilayah Persekutuan Putrajaya.

Tafsiran

2. Dalam Akta ini, melainkan jika konteksnya menghdmdaakna
yang lain—

"Akaun Penyenggaraan Bangunan" ertinya Akaun Peuaaan
Bangunan yang dibuka dan disenggarakan di bawayeeK 6;

"Badan" ertinya Badan Pengurusan Bersama yangufikam di
bawah seksyen 4;

"Bank Negara" ertinya Bank Negara Malaysia yanghiibkan di
bawah Akta Bank Negara Malaysia 19%%ta 519] ;

"bangunan"” ertinya apa-apa objek yang didirikamtds kawasan
pemajuan, dan termasuklah harta bersama bangunan;

"bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk pecdagb
kepada petak" ertinya—

(a) apa-apa bangunan atau bangunan-bangunan yang nyanpun
dua tingkat atau lebih dalam kawasan pemajuan dan
dicadangkan untuk dipecahbahagikan kepada petak:pet
dan apa-apa tanah di atas lot yang sama yang digieaia
untuk dipecahbahagikan kepada petak-petak yang akan
dipegang di bawah hakmilik strata yang berasingao a
yang baginya suatu permohonan untuk pecah bahabi te
dibuat di bawah Akta Hakmilik Strata 1983kta 318];
atau

(b) apa-apa kawasan pemajuan yang mempunyai dua banguna
atau lebih yang dicadangkan untuk dipecahbahagikan
kepada petak tanah sebagaimana yang ditakrifkaeamdal
Akta Hakmilik Strata 1985;
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"bangunan yang dipecah bahagi" mempunyai erti ydibgrikan
kepadanya oleh Akta Hakmilik Strata 1985;

"caj" ertinya apa-apa wang yang dikutip oleh penayrgemaju,
Badan atau ejen pengurusan daripada pembeli bagepggaraan
dan pengurusan bangunan atau tanah yang dicadangkanpecah
bahagi kepada petak dan harta bersama;

"ejen pengurusan” ertinya mana-mana orang yangtiklaleh
Pesuruhjaya Bangunan di bawah seksyen 25;

"harta" ertinya mana-mana tanah di atas kawasarajpam dan
termasuklah mana-mana bangunan atau sebahagipadiasesuatu
bangunan yang telah didirikan atau sedang didirdiaatas tanah itu,
dan termasuklah juga bangunan atau tanah yangadigkdn untuk
pecah bahagi kepada petak;

"harta bersama”, berhubung dengan sesuatu kawasaajyan,
ertinya sekian banyak kawasan pemajuan yang tigakaridung
dalam mana-mana petak, seperti elemen struktur uip@mg anak
tangga, tangga, laluan kecemasan, pintu masuk ddn keluar,
koridor, lobi, lekapan dan pemasangan, lif, pelongeampah, tong
sampah, kawasan, parit, tangki air, pembetung,, pagyar, kabel
dan saluran yang memberi kemudahan kepada lebipadar satu
petak, bahagian luar semua bahagian bersama bamgpadang
permainan dan kawasan rekreasi, jalan masuk, telafzd kereta
dan kawasan meletakkan kereta, ruang terbuka, kamiandskap,
tembok dan pagar, dan segala kemudahan dan pepaskaigy dan
mana-mana bahagian tanah yang digunakan atau baehakan
atau dinikmati bersama oleh semua penghuni bangtunan

"Jawatankuasa" ertinya Jawatankuasa PengurusamaniBzrgang
ditubuhkan di bawah seksyen 11,

"kawasan pemajuan” ertinya mana-mana tanah bemilikkyang
dipegang sebagai satu lot di bawah hakmilik mukthifsama ada
hakmilik Pejabat Pendaftar atau Pejabat Tanah) ydingtasnya
bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk pedsyibkepada
petak dibina atau sedang dalam pembinaan;

"kawasan pihak berkuasa tempatan” ertinya mana-rkawasan
dalam sesuatu Negeri yang diisytiharkan oleh PBerdkuasa Negeri
sebagai pihak berkuasa tempatan mengikut seksyéta3Kerajaan
Tempatan 197pAkta 171] ;
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"kumpulan wang penjelas” ertinya suatu kumpulan gv&has
yang dibuka dan disenggarakan di bawah seksyen 24;

"Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan" ertinya Kiliznmp
Wang Penyenggaraan Bangunan yang Badan itu dikekiend
menyenggarakannya oleh seksyen 22;

"Menteri" ertinya Menteri yang dipertanggungkan glem
tanggungjawab bagi kerajaan tempatan;

"nilai gantian" ertinya nilai untuk menggantikan niganan itu
dalam hal kebakaran atau kerosakan;

"pemaju” ertinya mana-mana orang atau kumpulangofdangan
apa nama jua diperihalkan), yang memajukan manataarah bagi
maksud penempatan termasuk penempatan bagi kegkoasarsial
dan perindustrian dan termasuklah wasi, pentadair pengganti
dalam hakmilik atau pemegang serah hak yang dikenarrang atau
kumpulan orang itu;

"pembeli” ertinya pembeli sesuatu petak;

"penghuni” ertinya orang yang menduduki bangunandgngan
sebenarnya, tetapi dalam hal premis bagi maksudimegman, tidak
temasuk penginap;

"perbadanan pengurusan” ertinya perbadanan peraguryang
ditubuhkan di bawah Akta Hakmilik Strata 1985;

"Pesuruhjaya" ertinya Pesuruhjaya Bangunan yangntokl di
bawah seksyen 3;

"petak”, berhubung dengan-

(@ suatu bangunan yang dicadangkan untuk dipecah bhahag
ertinya satu daripada unit individu yang terkanddagam
bangunan itu yang (kecuali dalam hal petak aksesori
dipegang atau akan dipegang di bawah hakmilikestrahg
berasingan; dan

(b) tanah yang dicadangkan untuk dipecah bahagi, ersaju
daripada unit individu petak tanah;
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"petak aksesori" ertinya mana-mana petak yang jditkan dalam
suatu pelan strata sebagai petak aksesori yangnakgn atau
dicadangkan untuk digunakan bersama-sama denganpsiak;

"pihak berkuasa tempatan" termasuklah mana-managoatau
kumpulan orang yang dilantik di bawah mana-manaangdindang
bertulis untuk menjalankan dan melaksanakan kuasauwbhas yang
diberikan dan dikenakan ke atas sesuatu pihak asaktempatan di
bawah mana-mana undang-undang bertulis;

"unit syer yang diumpukkan" ertinya nilai syer yadigintukkan
kepada setiap petak oleh juruukur tanah berleserajoe

BAHAGIAN I
PENTADBIRAN AKTA
Pelantikan Pesuruhjaya Bangunan dan pegawai lain

3. (1) Pihak Berkuasa Negeri boleh, berkenaan dengsuatu
kawasan pihak berkuasa tempatan atau mana-manasdavain,
melantik seorang pegawai yang hendaklah dikenalbags
Pesuruhjaya Bangunan dan mana-mana pegawai lainpgfu bagi
maksud mentadbirkan dan menjalankan peruntukan iAkta

(2) Pesuruhjaya, tertakluk kepada apa-apa arahan amkhts
Pihak Berkuasa Negeri, hendaklah menjaga pentadBikéa ini dan
Bahagian VI dan VII Akta Hakmilik Strata 1985 damnilaklah
melaksanakan apa-apa tugas lain yang dikenakan lotdeh
menjalankan apa-apa kuasa yang diberikan kepadal®ya Akta
Hakmilik Strata 1985.

(3) Tertakluk kepada apa-apa arahan am atau khas Rgs@au
kuasa yang diberikan dan tugas yang dikenakandee Résuruhjaya
oleh Akta ini atau mana-mana peraturan yang didudawah Akta
ini boleh dijalankan atau dilaksanakan oleh manaar@egawai lain
yang dilantik di bawah subseksyen (1).
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BAHAGIAN I

PENGURUSAN BANGUNAN ATAU TANAH YANG DICADANGKAN
UNTUK PECAH BAHAGI KEPADA PETAK

Penubuhan Badan Pengurusan Bersama

4. (1) Jika sesuatu bangunan atau tanah yang dicadangiuk
pecah bahagi kepada petak telah disiapkan-

(@) sebelum permulaan kuat kuasa Akta ini dan milikesokg
petak itu telah diserahkan oleh pemaju kepada pembe
tetapi perbadanan pengurusan belum wujud, suatarBad
Pengurusan Bersama hendaklah ditubuhkan yang iterdir
daripada pemaju dan pembeli apabila mesyuaratrparta
diadakan tidak lewat daripada dua belas bulan dari
permulaan kuat kuasa Akta ini; dan

(b) pada atau selepas permulaan kuat kuasa Akta iaty su
Badan Pengurusan Bersama hendaklah ditubuhkan yang
terdiri daripada pemaju dan pembeli apabila mesguar
pertama diadakan tidak lewat daripada dua belankdgri
tarikh penyerahan milikan kosong petak itu kepada
pembeli.

(2) Badan yang ditubuhkan oleh subseksyen (1) hendaklah
merupakan suatu pertubuhan perbadanan yang kekal-temurun
dan mempunyai suatu meterai perbadanan.

(3) Badan boleh membawa guaman dan dibawa guaman
terhadapnya atas namanya.

(4) Badan hendaklah terdiri daripada pemaju dan pembeli

Kewajipan pemaju untuk mengadakan mesyuar at

5. (1) Menjadi kewajipan pemaju untuk mengadakan mesyju
pertama kesemua pembeli.

(2) Pemaju hendaklah memberikan suatu notis bgrtunéngenai
mesyuarat pertama kepada semua pembeli tidak kudangada
empat belas hari sebelum mesyuarat itu.
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(3) Tanpa menjejaskan subseksyen (1), jika pemaju gagal
mengadakan mesyuarat pertama dalam tempoh yangtakay,
Pesuruhjaya boleh melantik seseorang untuk mengadalesyuarat
pertama Badan itu dalam masa yang dinyatakan astrihjaya.

(4) Pemaju hendaklah, sehingga penubuhan Badan dakldért
kepada peruntukan Akta ini, bertanggungjawab bagypnggaraan
dan pengurusan harta.

(5) Mana-mana pemaju yang tidak mematuhi subseksyen (1)
melakukan suatu kesalahan dan apabila disabitkdeh bdidenda
tidak melebihi dua puluh ribu ringgit atau dipeajan selama
tempoh tidak melebihi tiga bulan atau kedua-duanya.

Mesyuar at pertama Badan Pengurusan Bersama

6. (1) Agenda bagi mesyuarat pertama Badan hendaidatasuk
perkara yang berikut:

(@) pemilihan pemegang jawatan Jawatankuasa sebagaimana
yang diperuntukkan dalam subseksyen 11(2);

(b) mengesahkan pengambilan alih insurans yang dilakean
oleh pemaju oleh Badan;

(c) tertakluk kepada subseksyen 23(2), menentukan amaun
yang hendaklah dibayar oleh pembeli kepada Kumpulan
Wang Penyenggaraan Bangunan bagi penyenggaraan dan
pengurusan harta bersama bangunan;

(d) penentuan kadar bunga yang kena dibayar oleh pembel
berkenaan dengan pembayaran lewat caj; dan

(e) apa-apa perkara yang berkaitan dengan penyenggaaaan
pengurusan harta bersama bangunan.

(2) Kuorum pada mesyuarat pertama Badan hendakégsihpakan
satu perempat daripada pembeli yang telah membayar
penyenggaraan berkenaan dengan petak mereka kejeman
Penyenggaraan Bangunan ("anggota yang berhak omgnigundi®)
pemaju.
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(3) Jika dalam masa setengah jam selepas masa yatapkiste
untuk mesyuarat itu, kuorum tidak ada, anggota yaerpak untuk
mengundi yang hadir hendaklah membentuk suatu kuoru

(4) Segala ketetapan pada mesyuarat pertama Badanklenda
diputuskan dengan mengangkat tangan.

(5) Walau apa pun subseksyen (4), pembeli bersama hielddak
untuk mengundi kecuali dengan cara proksi yangntidasecara
bersama.

(6) Sekiranya terdapat persamaan undi, pengerusi hiamdak
mempunyai undi pemutus.

(7) Jika selepas satu jam selepas masa yang ditetaiiank
mesyuarat, tiada anggota yang berhak untuk mengoadir atau
semua anggota yang hadir, kerana apa-apa sebaiarengenjadi
pemegang jawatan Jawatankuasa, pemaju hendakl&m daasa
tujuh hari dari tarikh mesyuarat itu, memberitalesiruhjaya hakikat
itu dan Pesuruhjaya boleh —

(a) menetapkan suatu tarikh baru bagi mesyuarat pertama
Badan; atau

(b) melantik seorang ejen pengurusan di bawah subseksye
25(1) untuk menyenggara harta bersama bangunan.

Kewajipan Badan untuk memberitahu Pesuruhjaya nama Badan

7. (1) Badan hendaklah memberitahu dan mendaftarkara izadan
dalam masa dua puluh lapan hari dari mesyuaraarpartdengan
Pesuruhjaya.

(2) Pesuruhjaya boleh, atas permohonan oleh Badan,et@nigan
suatu perakuan yang memperakui bahawa Badan dita dgiubuhkan
dengan sewajarnya di bawah Akta ini pada hari ydimyatakan
dalam perakuan itu.

(3) Penubuhan Badan di bawah Akta ini tidaklah terjejas
sekiranya mesyuarat pertama itu kemudiannya tidbk geruntukan
subseksyen 6(1) tidak dipatuhi atau keadaan di hasudseksyen
6(7) berlaku.
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Tugas dan kuasa Badan Pengurusan Bersama

8. (1) Tugas Badan termasuk yang berikut:

(@)

(b)

(©

(d)

€

(f)

()

(h)

(i)

untuk menyenggarakan harta bersama dengan sempurna
dan menjaga harta bersama itu dalam keadaan yakg ba
dan pembaikan yang dapat digunakan;

untuk menentukan dan mengenakan caj yang perlu bagi
pembaikan dan penyenggaraan harta bersama dengan
sempurna;

untuk menginsuranskan dan terus menginsuranskan
bangunan itu sebanyak nilai gantian bangunan rhatap
kebakaran dan apa-apa risiko lain sebagaimana yang
ditentukan oleh Badan;

untuk menggunakan wang insurans yang diterima oleh
Badan berkenaan dengan kerosakan kepada bangunan it
bagi bangunan itu dibina semula dan dipulihkan;

untuk mematuhi apa-apa notis atau perintah yangriéém

atau yang dibuat oleh pihak berkuasa tempatanragaa-
mana pihak berkuasa awam yang berwibawa yang
menghendaki pemberhentian apa-apa kacau ganggu pada
harta bersama, atau yang memerintahkan kerja pkarbai
atau kerja lain yang kena dilakukan berkenaan dehgeta
bersama itu atau pembaikan lain kepada harta itu;

untuk menyediakan dan menyenggarakan suatu daftar
kesemua pembeli bangunan itu;

untuk memastikan bahawa Kumpulan Wang Penyenggaraan
Bangunan diauditkan dan untuk menyediakan penyata
kewangan yang teraudit untuk makluman kepada pembel

untuk menguatkuasakan kaedah-kaedah dalaman bagi
penyenggaraan dan pengurusan bangunan dengan sampur
dan

untuk melakukan apa-apa perkara lain yang suai amanf
atau perlu bagi penyenggaraan dan pengurusan bemgun
itu dengan sempurna.
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(2) Kuasa Badan hendaklah termasuk yang berikut:

(@)

()

(©

(d)

(€)

(f)

()

untuk mengutip daripada pembeli caj penyenggaraan d
pengurusan berkadaran dengan unit syer yang dikemuk
bagi petak mereka masing-masing;

untuk membenarkan perbelanjaan bagi menjalankan
penyenggaraan dan pengurusan harta bersama;

untuk mendapatkan kembali daripada mana-mana pembel
apa-apa jumlah wang yang dibelanjakan oleh Badan
berkenaan dengan petak itu dalam mematuhi apa@tE n

atau perintah sebagaimana yang disebut di bawah

perenggarl)(e);

untuk membeli, menyewa atau selainnya memperolgh ha
alih atau harta tak alih bagi kegunaan oleh pembeli
berkaitan dengan penikmatan harta bersama mereka;

untuk mengatur dan mendapatkan perkhidmatan mana-ma
orang atau ejen untuk mengusahakan penyenggaramn da
pengurusan harta bersama bangunan itu;

untuk membuat kaedah-kaedah dalaman bagi penyeaggar
dan pengurusan bangunan itu dengan sempurna; dan

untuk melakukan segala perkara yang semunasabahnya
perlu bagi pelaksanaan tugasnya di bawah Akta ini.

(3) Badan hendaklah disifatkan —

(@)

(b)

bagi maksud mengambil apa-apa insurans di bawah
perenggar(l)(c), mempunyai kepentingan boleh insurans

dalam bangunan itu yang sama dengan nilai gantanny
atau apa-apa nilai sebagaimana yang ditentukan oleh
Badan; dan

bagi maksud mengambil apa-apa insurans di bawah
perenggan(l)(d), mempunyai kepentingan boleh insurans
dalam hal perkara insurans itu.

(4) Jika Badan melakukan apa-apa perbelanjaamattaksanakan
apa-apa pembaikan, kerja atau perbuatan yang didaeke atau
dibenarkan oleh atau di bawah Bahagian ini dilakukatau
berbangkit daripada penyampaian kepada Badan, mpadtis atau
perintah oleh mana-mana pihak berkuasa tempatardab@awah
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mana-mana undang-undang bertulis lain, dan perjjelanatau
pembaikan, kerja atau perbuatan itu adalah atadikgn perlu oleh
sebab apa-apa perbuatan sengaja atau cuai atawggedan pada
pihak, atau pelanggaran mana-mana peruntukan undatang
kecilnya oleh, mana-mana pembeli atau penyewargygrpna pajak,
pemegang lesen atau jemputan, amaun perbelanjaanyaitg
dibelanjakan oleh Badan dalam melaksanakan pembdikeaja atau
perbuatan itu boleh didapatkan kembali oleh Badaipdda pembeli
itu.

(5) Keluasan seksyen ini tidaklah menjejaskan nmaaa
peruntukan lain dalam Bahagian ini yang memberiagsa kepada
atau mengenakan tugas ke atas Badan.

Mesyuarat agung tahunan

9. (1) Suatu mesyuarat agung tahunan Badan hendaidalakan
untuk menimbang Kumpulan Wang Penyenggaraan Banguna
dan untuk menjalankan apa-apa urusan lain yang kmung
berbangkit.

(2) Mesyuarat agung tahunan hendaklah diadakanli segdam
setiap tahun dan tidak lebih daripada lima beldarbiuput antara
tarikh satu mesyuarat agung tahunan dengan yaigitrgra.

Mesyuarat agung luar biasa

10. (1) Suatu mesyuarat agung selain mesyuarat agumgnda
hendaklah dikenali sebagai mesyuarat agung luaabia

(2) Badan —

(@ hendaklah mengadakan mesyuarat agung luar biasa ata
rekuisisi bertulis yang dibuat oleh pembeli yanqhasama
berhak ke atas sekurang-kurangnya satu peremppadar
jumlah bilangan petak yang didaftarkan di bawahsgek
12;

(b) hendaklah mengadakan mesyuarat agung luar biabdaapa
menerima suatu arahan secara bertulis daripada
Pesuruhjaya bagi menjalankan urusan sebagaimar@ yan
diarahkan oleh Pesuruhjaya; dan

(c) boleh mengadakan suatu mesyuarat agung luar bersgemai
apa-apa hal yang difikirkan patut oleh Badan.
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(3) Jika Pesuruhjaya berpuas hati bahawa Badantidak
ditubuhkan dengan sewajarnya, dia boleh members&kusecara
bertulis kepada mana-mana pembeli untuk mengadaiesyuarat
agung luar biasa bagi apa-apa maksud sebagaimagadijfaluskan
oleh Pesuruhjaya.

Jawatankuasa Pengurusan Bersama

11. (1) Badan hendaklah memilih suatu JawatankuasauPesan
Bersama yang, tertakluk kepada apa-apa sekatan gi&kegakan
atau arahan yang diberikan oleh Badan di mesywaang, boleh
melaksanakan tugas Badan dan menjalankan urusaan Blaalgi
pihaknya, dan boleh bagi maksud itu menjalankan aamaana
kuasa Badan.

(2) Jawatankuasa hendaklah terdiri daripada pemaju tidiak
kurang daripada lima dan tidak lebih daripada deks pembeli,
yang hendaklah dipilih di mesyuarat agung tahunadaB dan
hendaklah memegang jawatan selama tempoh tidakbihielgga
tahun atau sehingga pembubaran Badan mengikut esek&$,
mengikut mana-mana yang terdahulu.

(3) Daripada kalangan anggota Jawatankuasa yang didilih
bawah subseksyen (2), maka hendaklah dipilih sgopsmgerusi,
seorang setiausaha dan seorang bendabhari.

(4) Peruntukan Jadual Pertama hendaklah terpakai bagi
Jawatankuasa.

(5) Pihak Berkuasa Negeri boleh meminda Jadual Pertama
melalui perintah yang disiarkan dalakfarta.

Daftar pembéli

12. Pemaju atau Badan, mengikut mana-mana yang berkenaa
hendaklah menyenggarakan suatu daftar mengikutukbegang
dikehendaki oleh Pesuruhjaya, yang mengandungi yautig berikut
berkenaan dengan segala petak dalam kawasan pamajua

(@) unit syer yang diumpukkan yang hendaklah diuntukiegrada
setiap petak yang difailkan dengan Pesuruhjaya;

(b) keluasan lantai petak yang disebut dalam peren@jan
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nama dan alamat tiap-tiap pembeli dan jika penagtan
seorang pemastautin Malaysia, alamat di Malaysiagya
padanya notis boleh diserahkan ke atas pembeli;

nama dan alamat peguam cara yang bertindak badigdem
dalam penjualan dan pembelian petak itu; dan

bilangan petak yang tidak terjual.

Hak pembéli

13. Atas permohonan oleh atau bagi pihak seseorang yang
merupakan pembeli, atau oleh atau bagi pihak sasgoyang
merupakan bakal pembeli, Badan hendakiah mengaunakkpada
orang itu suatu perakuan yang memperakui —

(@)
(b)
(©
(d)

(€)

(f)

(9)

amaun caj yang kena dibayar oleh seseorang pembeli;
masa dan cara pembayaran amaun caj itu;
takat, jika ada, yang caj itu telah dibayar;

amaun, jika ada, yang boleh didapatkan kembali kiEanaya
oleh Badan berkenaan dengan petak itu;

jumlah wang yang terdapat dalam kredit Kumpulan gvan
Penyenggaraan Bangunan dan jumlah wang dalam akaun
itu yang telah dikomitkan atau dirizabkan bagi péathjaan
yang telah dilakukan oleh Badan;

jenis pembaikan dan anggaran perbelanjaan, jika jkda
Badan telah melakukan apa-apa perbelanjaan atapitham
melaksanakan apa-apa pembaikan, kerja atau penbuata
yang berkenaan dengannya suatu liabiliti mungkin
dilakukan oleh pembeli petak itu di bawah mana-mana
peruntukan Akta ini; dan

amaun yang dibayar dan kena dibayar oleh pemaju bag
petak yang tidak terjual.

K aedah-kaedah dalaman

14. (1) Badan hendakiah —

(@ menyimpan suatu rekod kaedah-kaedah dalaman yang

berkuat kuasa dari semasa ke semasa;
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(b) apabila menerima suatu permohonan secara beriatg y
dibuat oleh seseorang pembeli atau oleh seseorang y
diberi kuasa dengan sewajarnya untuk memohon liagk p
pembeli suatu salinan kaedah-kaedah dalaman yakgédte
kuasa, membekali pembeli atau orang yang dibers&ua
dengan sewajarnya oleh pembeli, pada kos yang
munasabah, suatu salinan kaedah-kaedah dalaman; dan

(c) atas permohonan mana-mana orang yang memuaskan hati
Badan bahawa dia mempunyai kepentingan yang wajar
dalam memohon sedemikian, menjadikan kaedah-kaedah
dalaman itu boleh didapati untuk pemeriksaan.

(2) Suatu salinan mana-mana kaedah dalaman yangtddbeh
Badan dan apa-apa pindaan mana-mana kaedah dalgaman
berkuat kuasa pada masa ini, yang diperakui selsatjinan benar di
bawah meterai Badan, hendaklah diserah simpanBadan dengan
Pesuruhjaya dalam masa empat belas hari selepatapat
diluluskan oleh Badan yang meluluskan kaedah-kaddkman itu.

Pembubaran Badan Pengurusan Bersama

15. (1) Badan hendaklah disifatkan telah dibubarkaa bglan dari
tarikh mesyuarat pertama perbadanan pengurusatéagunan itu.

(2) Badan hendaklah —

(a) tidak lewat daripada satu bulan dari tarikh mesguar
pertama perbadanan pengurusan, menyerahkan kepada
perbadanan pengurusan —

(i) kaedah-kaedah dalaman,;

(i) akaun teraudit Kumpulan Wang Penyenggaraan
Bangunan atau, jika akaun itu belum diaudit, akaun
yang belum diauditkan;

(iii) segala aset dan liabiliti Badan; dan

(iv) rekod yang berkaitan dengan dan perlu bagi
penyenggaraan bangunan dan harta bersamanya; dan
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(b) jika hanya akaun yang belum diaudit telah diserahtfia
bawah subperenggda)(ii); tidak lewat daripada tiga bulan
dari tarikh mesyuarat pertama perbadanan penguyrusan
menyerahkan kepada perbadanan pengurusan itu akaun
yang diauditkan bagi Badan itu.

(3) Jika Badan gagal mematuhi seksyen ini, tiap-tiaggata
Badan melakukan suatu kesalahan dan apabila diaabiboleh
didenda tidak melebihi sepuluh ribu ringgit dangugpleh didenda
selanjutnya tidak melebihi satu ribu ringgit baigipttiap hari yang
kesalahan itu diteruskan selepas sabitan.

(4) Jika suatu kesalahan di bawah Akta ini telah ditakuoleh
Badan, maka tiap-tiap anggota Badan itu hendakisifatkan telah
juga melakukan kesalahan itu melainkan jika, sktelangambil kira
segala hal keadaan, dia membuktikan —

(a) bahawa kesalahan itu telah dilakukan tanpa pengatah
keizinan atau pembiarannya; dan

(b) bahawa dia telah mengambil segala langkah berggm-j
yang munasabah dan menjalankan usaha yang waja« unt
mencegah pelakuan kesalahan itu.

BAHAGIAN IV AKAUN

PENYENGGARAAN BANGUNAN

Pemaju hendaklah membuka dan menyenggarakan Akaun
Penyenggaraan Bangunan

16. (1) Pemaju mana-mana bangunan atau tanah yangadgeah
untuk pecah bahagi kepada petak hendaklah, semsilikan kosong
diserahkan, membuka, berkenaan dengan kawasanyamgaing di
atasnya bangunan itu didirikan, Akaun PenyenggaBasigunan atas
nama kawasan pemajuan itu dengan sesuatu bankireaiwsi
kewangan yang dilesenkan di bawah Akta Bank daitussInstitusi
Kewangan 1989 Akta 372] atau yang dikawal selia oleh Bank
Negara di bawah mana-mana undang-undang bertulgs|gan.

(2) Satu Akaun Penyenggaraan Bangunan hendaklatkalibagi
setiap kawasan pemajuan.
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(3) Setiap Akaun Penyenggaraan Bangunan hendaklah
disenggarakan oleh pemaju sehingga penubuhan Bduta
bangunan itu.

(4) Pemaju tidak boleh membuka dan menyenggarakan Akaun
Penyenggaraan Bangunan bersama-sama dengan maaa-man
bangunan lain di luar kawasan pemajuan.

(5) Jika apa-apa pertikaian berbangkit berkenaan deAgann
Penyenggaraan Bangunan, Pesuruhjaya boleh mernalesa
pertikaian itu sebagaimana yang difikirkannya pdaurt adil.

Kewajipan pemaju tentang Akaun Penyenggar aan Bangunan

17. (1) Seseorang pemaju hendaklah mendepositkan &mdskaun
Penyenggaraan Bangunan —

(a) segala caj yang diterima olehnya daripada pemladina
kawasan pemajuan bagi penyenggaraan dan pengurusan
harta bersama kawasan pemajuan itu; dan

(b) segala caj bagi penyenggaraan dan pengurusan harta
bersama yang hendaklah dibayar oleh pemaju berkenaa
dengan petak-petak dalam kawasan pemajuan yark tida
terjual, yang merupakan suatu jumlah wang yang
bersamaan dengan caj penyenggaraan yang kena rdibaya
oleh pembeli kepada pemaju sekiranya petak-petak it
dijual.

(2) Pemaju hendaklah —

(@) menyebabkan akaun sepatutnya bagi Akaun Penyeiaggara
Bangunan disimpan berkenaan dengan segala jumlah wa
yang diterima daripada dan segala pembayaran yiaogtd
daripada Akaun Penyenggaraan Bangunan;

(b) melantik seorang juruaudit profesional untuk meiigau
Akaun Penyenggaraan Bangunan setiap tahun atam dala
hal jika wang dipindahkan di bawah subseksyen 13
bulan sebelum tarikh pemindahan sebenar;

(c) memfailkan suatu salinan penyata akaun yang diperak
oleh juruaudit dan suatu salinan laporan juruaddim
masa empat belas hari dari pengauditan akaun rigaae
Pesuruhjaya; dan
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(d) membenarkan Pesuruhjaya atau mana-mana orang yang
diberi kuasa oleh Pesuruhjaya secara bertulis untuk
bertindak bagi pihaknya akses penuh dan bebas &epad
rekod pengakaunan dan rekod lain Akaun Penyenggaraa
Bangunan dan untuk membuat salinan atau cabutan rek
pengakaunan itu atau rekod lain.

(3) Pesuruhjaya hendaklah mempunyai hak untuk melantik
seorang juruaudit syarikat yang diluluskan untuknymsat buku,
akaun dan urus niaga sesuatu Akaun Penyenggaragjuigan dan
pemaju hendaklah membayar segaia perbelanjaan gidaigikan
bagi maksud itu.

(4) Pemaju hendaklah, apabila sesuatu bangunan disiagda
sehingga Badan ditubuhkan, menginsuranskan dan s teru
menginsuranskan bangunan itu terhadap apa-apaakarobangunan
dan terhadap kebakaran serta risiko lain.

(5) Pemaju hendaklah memberi Pesuruhjaya atau manajitaia
berkuasa awam sebagaimana yang dinyatakan olereiVeata-apa
penyata, laporan, akaun dan maklumat berkenaaradeaidiviti dan
kewangannya sebagaimana yang dikehendaki atauhkizaradari
semasa ke semasa oleh Pesuruhjaya atau Menteri.

(6) Penyata, laporan, akaun dan maklumat hendaklah ikugng
apa-apa bentuk sebagaimana yang dinyatakan oleluRgs/a atau
Menteri, dari semasa ke semasa.

(7) Seseorang pemaju yang gagal mematuhi seksyen ini
melakukan suatu kesalahan dan apabila disabitkdeh bdidenda
tidak kurang daripada sepuluh ribu ringgit tetagiak lebih daripada
satu ratus ribu ringgit dan juga boleh didendaktiaeelebihi satu ribu
ringgit bagi tiap-tiap hari yang kesalahan itu diskan selepas
sabitan.

Wang hendaklah didepositkan ke dalam Akaun Penyenggaraan
Bangunan

18. Pemaju hendaklah mendepositkan segaia wang yaegnuht
daripada pembeli bagi maksud penyenggaraan danupesan
sesuatu bangunan ke dalam Akaun Penyenggaraan rgangalam
masa dua hari kerja dari penerimaan wang itu.
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Wang tidak menjadi sebahagian daripada harta pemaju

19. (1) Segala wang dalam Akaun Penyenggaraan Bangunan,
walau apa pun mana-mana undang-undang bertulis yaimg
berlawanan, tidak boleh disifatkan menjadi sebaragiaripada
harta pemaju sekiranya—

(@) pemaju membuat apa-apa komposisi atau perkiraagaden
pemiutangnya atau mempunyai perintah penerimaan ata
perintah penghukuman dibuat terhadapnya; atau

(b) pemaju itu, sebagai suatu syarikat, telah mengalami
pelikuidasian sukarela atau paksa.

(2) Apabila berlaku mana-mana kejadian yang diseataim
subseksyen (1) —

(@ wang di dalam Akaun Penyenggaraan Bangunan heiidakla
terletak hak pada pentadbir, penerima rasmi, pengega
amanah dalam kebankrapan atau pelikuidasi, mengikut
mana-mana yang berkenaan, yang hendaklah digunakan
bagi segala atau mana-mana maksud yang baginya wang
dalam Akaun Penyenggaraan Bangunan dibenarkan
digunakan oleh Akta ini; dan

(b) apa-apa wang yang masih berada dalam Akaun Permyaagg
Bangunan, selepas semua pembayaran dibuat menurut
perenggarfa), hendaklah dipegang oleh pentadbir itu.

(3) Mana-mana baki wang yang disebut dalam peren{@)¢b)
hendaklah dipindahkan ke dalam suatu akaun atasa maatlan
itu.

L arangan ke atas pemungutan caj

20. (1) Tiada seorang pun boleh pada bila-bila masaunguot
apa-apa caj daripada mana-mana pembeli bagi peggeran atau /
pengurusan mana-mana bangunan atau tanah yangiafiash
untuk pecah bahagi kepada petak dan harta bersamakan
jika—
(@ suatu Akaun Penyenggaraan Bangunan telah dibulsa ata
nama kawasan pemajuan; dan

(b) milikan kosong petak yang dibeli oleh pembeli telah
diserahkan kepada pembeli itu.
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(2) Walau apa pun subseksyen (1), mana-mana pemajatgesu
kawasan pemajuan yang telah disiapkan pada ataeluseb
permulaan kuat kuasa Akta ini dan telah, sebailelsab tarikh itu,
memungut caj bagi penyenggaraan dan pengurusaatgdmngunan
daripada pembeli yang terdapat dalam kawasan pamdtu boleh
terus berbuat demikian sehingga Badan ditubuhkan.

(3) Mana-mana orang yang melanggar seksyen ini melakuka
suatu kesalahan dan apabila disabitkan boleh dideéddk melebihi
satu ratus ribu ringgit atau dipenjarakan selamaptd tidak
melebihi satu tahun atau kedua-duanya.

Kewajipan pemaju berkenaan dengan caj bagi bangunan yang
disiapkan sebelum permulaan kuat kuasa Bahagian ini

21. (1) Mana-mana pemaju sesuatu kawasan pemajuan tgaiy

disiapkan sebelum atau pada permulaan kuat kuata iAktetapi

yang baginya suatu perbadanan pengurusan belunbullkan

hendaklah, tidak lewat daripada enam bulan benkutizngan

permulaan kuat kuasa Akta ini mengemukakan kepadarBhjaya
suatu akaun yang diaudit oleh juruaudit profesionahgenai segala
wang yang dipungut dan dibelanjakan bagi maksudeeggaraan
dan pengurusan harta bersama dan kumpulan wanglgenjika

ada, sebelum permulaan kuat kuasa Akta ini.

(2) Pesuruhjaya boleh, atas permintaan oleh pemajuatsesu
kawasan pemajuan, melanjutkan tempoh yang dinyatalaam
subseksyen (1) bagi suatu tempoh lain tidak meldigen bulan.

(3) Mana-mana orang yang melanggar seksyen ini melakuka
suatu kesalahan dan apabila disabitkan boleh dedéddk kurang
daripada sepuluh ribu ringgit tetapi tidak lebilripada satu ratus
ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidaddebihi satu
tahun atau kedua-duanya.

BAHAGIAN V

KUMPULAN WANG PENYENGGARAAN BANGUNAN
DAN KUMPULAN WANG PENJELAS

Kumpulan Wang Penyenggar aan Bangunan
22. (1) Apa-apa wang lebihan dalam Akaun Penyenggaraan

Bangunan selepas pembayaran segala perbelanjaan dyeajkan
dengan sepatutnya pada Akaun Penyenggaraan Banigendaklah
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dipindahkan kepada Badan oleh pemaju tidak lewapada satu
bulan dari tarikh penubuhan Badan itu, dan wanghi&mdaklah
membentuk suatu kumpulan wang yang hendaklah dikeebagai
"Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan” yang healdakl
disenggarakan oleh Badan itu.

(2) Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan hendaklah
ditadbirkan dan dikawal oleh Badan dan hendaklaidirte
daripada—

() kesemua atau mana-mana bahagian caj penyenggagian b
bangunan itu yang dikenakan oleh atau yang keraydib
kepada Badan di bawah Akta ini;

(b) segala wang yang didapati daripada penjualan, pstup
pajakan atau penyewaan, atau apa-apa urusan lagamle
mana-mana harta, gadai janji, gadaian atau debgang
terletak hak pada atau diperoleh oleh Badan;

(c) segala wang lain dan harta yang boleh mengikutappa-
cara menjadi kena dibayar kepada atau terletakplaala
Badan itu berkenaan dengan apa-apa perkara yang
bersampingan dengan fungsi dan kuasanya; dan

(d) segala wang lain yang diterima dengan sah oleh rBada
termasuk bunga, derma dan amanah.

(3) Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan hendaklah
digunakan semata-mata bagi maksud—

(&) memastikan bahawa harta bersama bangunan dalamakead
yang baik dan menyenggara harta bersama itu;

(b) membayar perbelanjaan yang dilakukan dalam merkatia
perkhidmatan pembersihan bagi harta bersama itu,
perkhidmatan keselamatan dan kemudahan bagi peinghun
bangunan itu;

(c) membayar apa-apa premium bagi insurans bangunan itu
terhadap kerosakan yang disebabkan oleh kebakaman d
risiko lain;

(d) menjalankan pemeriksaan berkala ke atas keselamatan
bangunan itu mengikut cara yang dinyatakan dalamdila
bawah Akta Jalan, Parit dan Bangunan 19%4a 133];

(e) pembersihan premis termasuklah mengecat kapur, enahg
warna atau mengecat harta bersama;
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(H menjalankan pemeriksaan segala sistem pendawainilel
harta bersama itu dan menggantikan mana-mana sistem
pendawaian yang rosak, jika ada;

(g) menjalankan pemeriksaan, penyenggaraan dan pembaika
tangki air utama;

(h) membayar sewa dan kadar, jika ada;

(i) membayar apa-apa fi yang dilakukan bagi pengauditan
Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan;

(j) membayar segala caj yang semunasabahnya dilakaigan b
pentadbiran Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan
sebagaimana yang ditentukan oleh Pesuruhjaya,;

(Kl membayar saraan atau fi ejen pengurusan yang iddildint
bawah seksyen 25;

(I) membayar apa-apa perbelanjaan yang dilakukan desadpn
oleh Badan itu;

(m) membayar elaun dan perbelanjaan lain anggota Bdaan
anggota Jawatankuasa mengikut apa-apa kadar yang
diluluskan oleh Pesuruhjaya;

(n) membayar apa-apa perbelanjaan, kos atau belamjakugrgy
dengan pemerolehan barang-barang atau perkhidmatan,
termasuk tetapi tidak terhad kepada pengambilafa ker
pakar runding, fi atau kos guaman dan fi dan kivs {&ng
dilakukan dengan sewajarnya atau diterima oleh Bada
dalam pelaksanaan fungsi Badan dan penjalanan rkgsmsa
di bawah Akta ini;

(0) membeli atau menyewa kelengkapan, jentera dan @gpa-a
bahan lain, mengambil tanah dan apa-apa aset, dan
mendirikan bangunan, dan menjalankan apa-apa #arja
pengusahaan lain dalam pelaksanaan fungsi Badan dan
penjalanan kuasanya di bawah Akta ini;

(p) membayar apa-apa perbelanjaan bagi melaksanakan
peruntukan Akta ini; dan

(g) melakukan pada amnya segala perkara yang perlu bagi
penyenggaraan dan pengurusan harta bersama.

(4) Bagi maksud seksyen ini, jika Badan belum ditkan,
sebutan mengenai "Badan" hendaklah ditafsirkan geebsebutan
mengenai "pemaju".
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Pembeli hendaklah membayar caj penyenggar aan

23. (1) Pembeli hendaklah membayar caj bagi penyenggara
dan pengurusan harta bersama.

(2) Pengumpukan caj yang kena dibayar oleh pembeli itu
hendaklah ditentukan oleh Badan berkadaran dengarsyer yang
diumpukkan.

(3) Apa-apa notis bertulis yang diserahkan kepada pleryéeg
meminta pembayaran caj itu hendaklah disokong obetatu
pernyataan caj yang dikeluarkan oleh pemaju atalaBamengikut
mana-mana yang berkenaan, yang menyatakan dengagririei
kategori belanja yang berkenaan dengannya cajdieasgar.

(4) Pembeli itu hendaklah, dalam masa empat belas dari
penerimaan notis di bawah subseksyen (3), membegaryang
diminta.

(5) Jika caj itu terus tidak dibayar oleh pembeli ipakila habis
tempoh empat belas hari yang dinyatakan dalam ksyse (4),
pembeli itu hendaklah membayar bunga pada kaday gandaklah
ditentukan oleh Badan di bawah perenggan)@flLtetapi bunga itu
tidak boleh lebih daripada 10 peratus setahun.

Badan Pengurusan Bersama hendaklah membuka dan
menyenggar akan kumpulan wang penjelas

24. Badan hendaklah membuka dan menyenggarakan suatu
kumpulan wang penjelas yang ke dalamnya hendakibhyar
apa-apa bahagian caruman kepada Kumpulan Wang igaraan
Bangunan yang, dari semasa ke semasa, ditentulkdn Bddan
bagi maksud memenuhi liabiliti sebenar atau yangndkakan
berkenaan dengan perkara yang berikut:

(@) pengecatan atau pengecatan semula mana-mana lmahagia
harta bersama;

(b) pemerolehan apa-apa harta alih bagi kegunaan hergub
dengan harta bersama;

(c) pembaharuan atau penggantian apa-apa lekapan atau
pemasangan yang terdapat dalam mana-mana harta
bersama; atau
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(d) apa-apa perbelanjaan lain sebagaimana yang ddikipleriu
oleh Jawatankuasa.

BAHAGIAN VI

EJEN PENGURUSAN

Pelantikan g en pengurusan

25. (1) Jika-
(@) suatu keadaan di bawah subseksyen 6(7) berlaku; ata

(b) Pesuruhjaya berpuas hati, selepas siasatan seyajarn
dijalankan olehnya atau seseorang yang dilantiknyle,
bahawa penyenggaraan dan pengurusan sesuatu banguna
tidak dijalankan dengan memuaskan hati oleh peaizu
Badan, mengikut mana-mana yang berkenaan,

Pesuruhjaya boleh melantik, melalui pemberitahuetubs, seorang
atau lebih untuk bertindak sebagai ejen pengurusamiuk
menyenggarakan dan menguruskan bangunan selamahteyapg
dinyatakan oleh Pesuruhjaya.

(2) Seseorang ejen pengurusan yang dilantik di baBahagian
ini hendaklah membuat suatu perjanjian pengurussigah pemaju
atau Badan untuk menjalankan kewajipan dan kuas@ajpeatau
Badan sebagaimana yang diperuntukkan di bawahiAkta

(3) Ejen pengurusan berhak dibayar apa-apa sataari a
' sebagaimana yang dipersetujui antara ejen pesguengan
pemaju atau Badan dengan persetujuan Pesuruhgyasadaan atau
fi itu hendaklah dipertanggungkan pada Akaun Peggaraan
Bangunan atau Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangonesg,ikut
mana-mana yang berkenaan.

K ebebasan g en pengurusan

26. (1) Seseorang tidak boleh dilantik sebagai ejengprrsan
jika orang itu mempunyai kepentingan profesionauakewangan
dalam mana-mana bangunan atau tanah yang dicadangkak
pecah bahagi kepada petak.
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(2) Seseorang dianggap sebagai mempunyai kepentinga
profesional atau kewangan dalam mana-mana bangataantanah
jika—

(@) dia bertanggungjawab bagi reka bentuk atau pemmbinaa
bangunan itu;

(b) dia atau mana-mana penama, pegawai atau pekerjanya
mempunyai apa-apa kepentingan material mengenai
bangunan atau tanah atau mana-mana bahagian banguna
atau tanah itu;

(c) dia ialah pekongsi atau bekerja dengan seseorang ya
mempunyai apa-apa kepentingan material mengenai
bangunan atau tanah atau mana-mana bahagian banguna
atau tanabh itu; atau

(d) dia atau keluarganya memegang apa-apa kepentingan
mengenai bangunan atau tanah itu atau sebahagipadia
bangunan atau tanah itu sama ada secara langslnagas
pemegang amanah atau selainnya.

Ejen pengurusan hendaklah menyerah simpan bon

27. Seseorang tidak boleh bertindak sebagai ejen pesaur
melainkan jika dia telah menyerah simpan denganurBemya
suatu bon mengikut bentuk yang diluluskan oleh Régaya dan
bagi amaun yang dinyatakan yang diberikan oleh usuznk,
syarikat kewangan atau penanggung insurans dan yeergikat
bank, syarikat kewangan atau penanggung insuranmsufttuk
membaiki apa-apa kerosakan yang disebabkan olehpejggurusan
itu akibat kegagalannya untuk menjelaskan wang yditgrima
atau yang dipegang olehnya.

Kuasa dan tugas g en pengurusan

28. (1) Jika seseorang ejen pengurusan telah dilantikagvah
seksyen 25, ejen pengurusan itu hendaklah memplkayalan ke
atas wang dalam Akaun Penyenggaraan Bangunan atayp{an
Wang Penyenggaraan Bangunan.

(2) Tertakluk kepada arahan am Pesuruhjaya, ejeigupesan
yang dilantik hendaklah melaksanakan tugas danataikjan kuasa
berkenaan dengan penyenggaraan dan pengurusambarggolah-
olah dia bertindak sebagai pemaju atau Badan.
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(3) Menjadi kewajipan seseorang ejen pengurusan untuk
membayar segala wang yang diterima olehnya atagg# sebagai
ejen pengurusan ke dalam Akaun Penyenggaraan Bamgatau
Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan bagi bangundalam
masa dua had kerja dari penerimaan wang itu.

(4) Secepat yang dapat dilaksanakan selepas pelanfikatetapi
dalam apa-apa hal tidak lewat daripada satu bulalepas
pelantikannya, seseorang ejen pengurusan hendahkdglyediakan
dan mengemukakan kepada Pesuruhjaya suatu penyatg Yy
menunjukkan setakat pada tarikh pelantikannya —

(@) wang yang ada dalam kredit Akaun PenyenggaraanuBang
atau Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan;

(b) amaun yang kena dibayar dan terhutang oleh perydnag
kena dibayar kepada Akaun Penyenggaraan Banguaan at
Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan;

(c) apa-apa pendapatan yang didapati daripada harsarbar
bangunan yang kena dibayar kepada Akaun Penyemggara
Bangunan atau Kumpulan Wang Penyenggaraan
Bangunan;

(d) apa-apa jumlah wang yang terakru bagi penyenggataan
pengurusan bangunan, yang dibenarkan dibayar daripa
Akaun Penyenggaraan Bangunan atau Kumpulan Wang
Penyenggaraan Bangunan; dan yang masih belum dibaya

(5) Seseorang ejen pengurusan yang melanggar syesek3)
atau (4) melakukan suatu kesalahan dan apabilditkaa boleh
didenda tidak melebihi satu ratus ribu ringgit atipenjarakan
selama tempoh tidak melebihi dua tahun atau kedaaya.

Pemajutidak dilepaskan daripada obligasinya untuk menjalankan
pembaikan, dsb.

29. Pelantikan seseorang ejen pengurusan tidak bolepaskan
pemaju daripada obligasinya—

(@) terhadap pembeli dalam kawasan pemajuannya untuk
menjalankan pembaikan pada harta bersama, membaiki
apa-apa kecacatan, penyusutan atau kerosakan ddm p
harta bersama semasa tempoh liabiliti cacat; dan
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(b) menjalankan pembaikan dan kerja pengubahan dan
tambahan untuk memastikan bahawa pemajuan dibina
mengikut spesifikasi dan pelan yang diluluskan gdétak
berkuasa berwibawa.

Penamatan perjanjian pengurusan

30. (1) Apabila perjanjian pengurusan yang dibuat dwdia
subseksyen 25(2) tamat, ejen pengurusan hendaklah-

(@) tidak lewat daripada satu bulan dari penamatan itu,
menyediakan dan mengemukakan akaun yang belum
diauditkan bagi Akaun Penyenggaraan Bangunan atau
Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan, mengikut
mana-mana yang berkenaan, kepada Pesuruhjaya dan
menyerahkan suatu senarai lengkap aset dan liabilit
Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan atau Akaun
Penyenggaraan Bangunan itu dan rekod yang berkaitan
dengan dan perlu bagi penyenggaraan dan pengurusan
bangunan itu kepada Pesuruhjaya; dan

(b) tidak lewat daripada tiga bulan dari penamatan itu,
mengemukakan akaun yang diauditkan bagi Kumpulan
Wang Penyenggaraan Bangunan atau Akaun Penyenggaraa
Bangunan kepada Pesuruhjaya.

(2) Mana-mana orang yang tidak mematuhi subseksyen (1)
melakukan suatu kesalahan dan apabila disabitkéeh bdidenda
tidak melebihi lima puluh ribu ringgit atau dipergkan selama
tempoh tidak melebihi satu bulan atau kedua-duanya.

(3) Sekiranya perjanjian pengurusan tamat, Pesuruhipmfah
melantik seorang ejen pengurusan yang lain untukyereggarakan
dan menguruskan bangunan itu selama tempoh yaggtdkan oleh
Pesuruhjaya.

BAHAGIAN VI
DEPOSIT DAN MENDAPATKAN CAJ

Pemaju hendaklah membayar deposit untuk membaiki kecacatan
pada harta bersama

31. (1) Pemaju sesuatu bangunan hendaklah mendeposittam
bentuk wang tunai atau jaminan bank apa-apa jumlahg yang
ditetapkan oleh Pihak Berkuasa Negeri dengan Plegjsyyaubagi
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maksud menjalankan apa-apa kerja untuk membaiki-appa
kecacatan pada harta bersama di dalam kawasanyzmsglepas
harta bersama itu disiapkan.

(2) Deposit yang disebut dalam subseksyen (1) hendakietyar
kepada Pesuruhjaya semasa penyerahan milikan kosong

(3) Pesuruhjaya boleh menggunakan deposit itu bagi udaks
menjalankan apa-apa kerja yang perlu untuk membaga-apa
kerosakan pada harta bersama di dalam kawasanysemaj.

(4) Jika Pesuruhjaya menentukan bahawa deposit ituk tida
mencukupi untuk membaiki kecacatan pada harta ipersdu,
Pesuruhjaya boleh mengarahkan pemaju supaya mesitapo
dalam masa empat belas hari apa-apa jumlah warapjselya
sebagaimana yang ditentukan oleh Pesuruhjaya.

(5) Mana-mana deposit yang tidak dibelanjakan hendaklah
dibayar balik kepada pemaju apabila tamat temgdhliti cacat bagi
kawasan pemajuan itu.

(6) Mana-mana pemaju yang tidak mematuhi subseksyen (1)
melakukan suatu kesalahan dan apabila disabitkdeh bdidenda
tidak melebihi lima ribu ringgit dan juga boleh didla selanjutnya
tidak melebihi lima puluh ringgit bagi tiap-tiap rhgang kesalahan
itu diteruskan selepas sabitan.

Mendapatkartaj oleh Badan Pengurusan Bersama

32. (1) Jika caj penyenggaraan menjadi boleh didapatkeim Badan
daripada seseorang pembeli menurut kuasa seksyddadan boleh
menyampaikan kepada pembeli itu suatu notis beryaling meminta
pembayaran jumlah wang yang kena dibayar dalam demyang
tidak boleh kurang daripada empat belas hari damiikh
penyampaian notis itu, sebagaimana yang dinyatd&km notis itu.

(2) Jika pada akhir tempoh yang dinyatakan dalatis b bawah
subseksyen (1), jumlah wang atau sebahagian daripadah wang
itu masih belum dibayar, Badan boleh menyampaikapa#a
pembeli itu notis bertulis selanjutnya yang mentrgambayaran
jumlah wang yang kena dibayar itu dalam masa etvglas hari dari
tarikh penyampaian notis itu; dan jika selepas tasrapoh tersebut,
jumlah wang yang kena dibayar
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masih belum dibayar, Badan itu boleh memulakanigirggs dalam

mana-mana mahkamah yang mempunyai bidang kuasabberav
bagi mendapatkan jumlah wang tersebut atau, sebmgaahan atau
sebagai alternatif untuk mendapatkannya di bawdtsyse ini,

mengambil jalan keluar dengan mendapatkannya dabaseksyen
33.

(3) Jika seseorang ejen pengurusan telah dilafetk Besuruhjaya
di bawah seksyen 25 untuk menyenggarakan dan mesigur
sesuatu kawasan pemajuan, suatu notis yang dihaftghr ejen
pengurusan itu hendaklah disifatkan telah dihaolein pemaju atau
Badan.

Mendapatkan tunggakan caj

33. (1) Jika amaun caj yang kena dibayar tertungga&nselenam
bulan, Pesuruhjaya boleh, atas permintaan pemaju Badan,
mengeluarkan suatu waran penahanan dalam Boraadu&lJKedua
yang membenarkan penahanan apa-apa harta alihyegyupembeli
yang ditemui di dalam petak atau di tempat lairdalam kawasan
pihak berkuasa tempatan.

(2) Tiada waran penahanan boleh dikeluarkan oleh Peisyau
melainkan jika Pesuruhjaya telah menyampaikan snatis dalam
Borang A Jadual Kedua kepada pembeli atau mana-rsemi@ng
daripada pembeli petak itu, jika lebih daripadausgting meminta
pembeli itu membayar tunggakan itu dalam masa ei@lais hari
dari penyerahan melalui pos atau penghantaran.

(3) Waran itu hendaklah dilaksanakan oleh seorang pagaw
daripada pejabat Pesuruhjaya yang hendaklah membuentori
harta yang ditahan itu dan pada masa yang sama eniani notis
dalam Borang C Jadual Kedua kepada orang yang peaka
penahanan itu ternyata merupakan orang yang memalika itu.

(4) Pegawai itu boleh, pada waktu siang, memecah msstkra
paksa ke dalam mana-mana petak atau bangunan aisarmana
bahagian petak atau bangunan itu bagi maksud naglakan
penahanan itu.
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(5) Melainkan jika tunggakan dan caj pungutan dibayalard
masa tujuh hari dari penahanan harta itu, hartay yditahan itu
hendaklah dijual melalui lelongan awam.

(6) Jika apa-apa amaun didapatkan oleh Pesuruhjayawiah
seksyen ini, Pesuruhjaya boleh memotong daripadauanitu caj
pungutan itu bagi apa-apa amaun yang ditetapkah Blenteri,
dengan persetujuan Pihak Berkuasa Negeri.

(7) Apa-apa amaun yang didapatkan oleh Pesuruhjayapasel
pemotongan caj pungutan itu, hendaklah didepositkandalam
Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan secepat yapgt d
dilaksanakan.

(8) Apa-apa lebihan, selepas pemotongan apa-apa anlebn o
Pesuruhjaya di bawah subseksyen (6), hendaklahyatibeepada
orang yang, pada masa penahanan itu adalah atgatgememiliki
harta itu.

Kegagalan atau keengganan membayar caj

34. Mana-mana orang yang, tanpa apa-apa sebab yangataha
gagal atau enggan membayar caj penyenggaraan dejurpsan
melakukan suatu kesalahan dan apabila disabitkéeh bdidenda
tidak melebihi lima ribu ringgit dan juga boleh didla selanjutnya
tidak melebihi lima puluh ringgit bagi tiap-tiap hgang kesalahan
itu berterusan selepas sabitan.

BAHAGIAN VIII PELBAGAI Pewakilan dalam
prosiding sivil
35. Walau apa pun mana-mana undang-undang bertulisHain

(@) dalam apa-apa prosiding sivil oleh atau terhadagaBa
atau

(b) dalam apa-apa prosiding sivil lain yang Badan dékelaki
atau dibenarkan oleh mahkamah untuk diwakili, atau
didengar, atau selainnya berhak untuk diwakili atau
didengar,

mana-mana orang yang diberi kuasa oleh Badan bagsud itu
boleh, bagi pihak Badan, memulakan prosiding itw dtadir
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dalam presiding itu dan boleh membuat segala kedraddan
permohonan dan melakukan segala tindakan berkedaagan
presiding itu bagi pihak Badan.

Liabiliti pengarah, dll.

36. Jika suatu kesalahan di bawah Akta ini atau mansama
peraturan yang dibuat di bawah Akta ini telah dilen oleh
suatu pertubuhan perbadanan, mana-mana orang gadg, masa
kesalahan itu dilakukan ialah pengarah, penguretjausaha
atau pegawai seumpama lain pertubuhan perbadananat@u
yang berupa sebagai bertindak atas sifat itu héakaklan juga
pertubuhan perbadanan itu, disifatkan telah melakukesalahan
itu melainkan jika dia membuktikan bahawa kesalaftantelah
dilakukan tanpa pengetahuannya atau pembiaranraya lethawa
dia telah mengambil segala langkah berjaga-jaga yannasabah
atau bahawa dia telah menjalankan usaha wajar umiekcegah
pelakuan kesalahan itu.

Penyampaian notis atau perintah

37. Apa-apa notis atau perintah yang dikehendaki diséap
pada mana-mana orang di bawah Akta ini boleh disgtap dan
hendaklah disifatkan telah disampaikan pada oranogdengan
menyampaikan suatu salinan notis atau perintah-itu

(@) sendiri;

(b) melalui pos berdaftar yang dialamatkan ke alamatigogaan,
petak atau kediaman yang akhir diketahui orang yang
hendak disampaikan itu; atau

(c) dengan melekatkan notis atau perintah itu padadana
utama di alamat perniagaan, petak atau kediamag yan
akhir diketahui orang yang hendak disampaikan itu.

Kuasa masuk

38. (1) Pesuruhjaya atau mana-mana orang yang dibasiakbioleh,
pada masa yang munasabah, selepas notis dibemkamasuki
mana-mana bangunan, tanah atau premis bagi maksud —

(a) menjalankan pemeriksaan atau penyiasatan untukntokae
sama ada apa-apa kesalahan di bawah Akta ini telah
dilakukan dan boleh menyita apa-apa buku, akauo ata
dokumen di bawah Akta ini; dan
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(b) menjalankan apa-apa kerja yang dikehendaki dijalank
oleh pihak berkuasa tempatan yang berkenaan deymann
suatu notis telah dikeluarkan di bawah Akta ini dan
terdapat keingkaran dalam mematuhi notis itu.

(2) Tiada bangunan atau premis yang tidak kosong boleh
dimasuki di bawah seksyen ini melainkan jika pemglatau wakil
penghuni itu hadir semasa kemasukan itu.

(3) Tiada kediaman persendirian boleh dimasuki menkunaisa
seksyen ini kecuali dengan keizinan pembeli atadepas
memberikan notis dua puluh empat jam kepada pemngiun

(4) Walau apa pun subseksyen (1), (2) dan (3), Pesawalgtau
mana-mana orang yang diberi kuasa boleh, padaasegada yang
munasabah, memasuki mana-mana bangunan, tanapratais bagi
maksud menjalankan apa-apa pembaikan atau kergaségpada
bangunan, tanah atau premis itu.

(5) Mana-mana orang yang mengamang, menghalang, manggal
atau melengahkan Pesuruhjaya atau mana-mana ogaty dyberi
kuasa dalam melaksanakan apa-apa kemasukan yanberdiak
untuk melaksanakannya di bawah Akta ini, atau datetaksanakan
apa-apa tugas yang dikenakan atau kuasa yangkdibevleh Akta
ini melakukan suatu kesalahan dan apabila disabitkéeh didenda
tidak melebihi lima ratus ringgit atau dipenjarakeglama tempoh
tidak melebihi satu bulan atau kedua-duanya.

(6) Bagi maksud seksyen ini dan seksyen 39, "orang y#veyi
kuasa" ertinya mana-mana orang yang diberi kuasaraebertulis
oleh Pesuruhjaya.

Pemeriksaan orang yang tahu tentang kes

39. (1) Pesuruhjaya atau orang yang diberi kuasa, @pabi
menjalankan kuasa penyiasatan di bawah seksyeboB#) secara
lisan memeriksa mana-mana orang yang dijangkatettang fakta
dan hal keadaan kes itu.

(2) Orang yang diperiksa oleh Pesuruhjaya atau m@araa orang
yang diberi kuasa itu adalah terikat di sisi undandang untuk
menjawab segala soalan yang berhubungan dengartukegng
dikemukakan kepadanya oleh Pesuruhjaya atau orang diberi
kuasa itu, tetapi orang itu boleh enggan
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menjawab apa-apa soalan yang jawapannya cenderumbigk u
mendedahkannya kepada pertuduhan jenayah atau tipeatal
pelucuthakan.

(3) Seseorang yang membuat suatu pernyataan di baksyese
ini adalah terikat di sisi undang-undang untuk nagalan yang
benar, sama ada atau tidak pernyataan itu dibeatas&eseluruhan
atau sebahagiannya sebagai jawapan kepada soalan-so

(4) Pesuruhjaya atau mana-mana orang yang diberi kyssa
memeriksa seseorang di bawah seksyen ini hendtedabih dahulu
memberitahu orang itu tentang peruntukan subsek&yeatan (3).

(5) Sesuatu pernyataan yang dibuat oleh seseorang vaahba
seksyen ini hendaklah, seboleh-bolehnya, diubalddtam bentuk
bertulis dan ditandatangani oleh orang yang memiyaatatau
ditandakan dengan cap jari ibunya selepas pernyatiaalibacakan
kepadanya dalam bahasa yang dibuatnya dan seleptead diberi
peluang untuk membuat apa-apa pembetulan yangata.m

Kuasa untuk mengkompaun

40. (1) Pesuruhjaya boleh mengkompaun apa-apa keséaiatheadap
Akta ini atau mana-mana peraturan yang dibuat diabaAkta ini
dengan memungut daripada orang yang semunasabalisyeaki
melakukan kesalahan itu sejumlah wang yang tidaKelite
denda maksimum yang ditetapkan bagi kesalahan itu.

(2) Jika suatu kesalahan telah dikompaun di bawah kspse
(1), tiada pendakwaan boleh sesudah itu dimulakarkebaan
dengan kesalahan yang telah dikompaun.

(3) Apa-apa wang yang dibayar kepada Pesuruhjaya datbaw
seksyen ini hendaklah dibayar ke dalam dan mergatiahagian
daripada Kumpulan Wang Disatukan.

Rayuan kepada Pihak Berkuasa Negeri

41. Mana-mana orang atau badan yang terkilan dengarampa
perbuatan atau keputusan Pesuruhjaya di bawah iktéoleh,
dalam masa empat belas hari selepas diberitahuenangndakan
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atau keputusan itu, merayu terhadap tindakan aegutisan itu
kepada Pihak Berkuasa Negeri; dan keputusan PihedkuBsa
Negeri adalah muktamad dan tidak boleh dipersoatkdam mana-
mana mahkamabh.

Peraturan-peraturan

42. (1) Menteri boleh, dengan persetujuan Pihak Beikudsgeri,
membuat apa-apa peraturan sebagaimana yang sudfaamnatau
perlu bagi penjalanan peruntukan Akta ini dengarmlbaik.

(2) Tanpa menjejaskan keluasan subseksyen (1),tupena
peraturan boleh dibuat bagi segala atau mana-maisut yang
berikut:

(@) menetapkan apa-apa perkara yang dikehendaki ditatap
di bawah Akta ini;

(b) mengadakan peruntukan bagi standard penyenggagman d
pengurusan yang sempurna berkenaan dengan bangunan
dan harta bersama,;

(c) mengadakan peruntukan bagi pembayaran deposit oleh
mana-mana orang yang mendirikan atau membina sesuat
bangunan untuk memastikan penyenggaraan dan
pengurusan bangunannya yang sempurna dan bagi
pelucuthakan deposit itu;

(d) mengadakan peruntukan bagi caj pungutan oleh
Pesuruhjaya;

(e) menetapkan kesalahan-kesalahan yang boleh dikompaun
dan borang-borang yang hendaklah digunakan dalam da
kaedah dan tatacara bagi mengkompaun kesalahan-
kesalahan itu;

() mengadakan peruntukan pada amnya bagi pelaksanaan
fungsi, penjalanan kuasa dan penunaian kewajipaaBa
di bawah peruntukan Akta ini.

(3) Peraturan-peraturan di bawah seksyen ini —

(@) boleh mengadakan peruntukan bagi peruntukan yang
berlainan bagi jenis bangunan dan harta bersamg yan
berlainan; atau

(b) boleh mengadakan peruntukan bagi apa-apa perkiara la
yang suai manfaat atau perlu bagi maksud Akta ini.
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Pendakwaan

43. Tiada pendakwaan berkenaan dengan sesuatualkasati
bawah Akta ini boleh dimulakan kecuali oleh atangdn keizinan
bertulis Pendakwa Raya.

Ketidakpakaian undang-undang bertulis lain, kontrak dan surat
ikatan

44. Apabila Akta ini mula berkuat kuasa, di dalam sé&sua
kawasan pihak berkuasa tempatan atau sebahagipadiakawasan
pihak berkuasa tempatan atau di dalam mana-manaaskaw
lain, peruntukan mana-mana undang-undang bertWmntrak
dan surat ikatan yang berhubungan dengan penyeraggadan
pengurusan bangunan dan harta bersama setakatpgangtukan
itu berlawanan dengan peruntukan Akta ini hendakiathenti
berkuat kuasa di dalam kawasan pihak berkuasa tampatau
kawasan lain itu.

Berkontrak keluar dilarang

45. (1) Peruntukan Akta ini hendaklah berkuat kuasa awal
apa pun apa-apa ketetapan yang berlawanan dalana-mem
perjanjian, kontrak atau perkiraan yang dibuat psdepermulaan
kuat kuasa Akta ini.

(2) Tiada perjanjian, kontrak atau perkiraan, sawha secara lisan
atau keseluruhannya atau sebahagiannya secaréshgrng dibuat
selepas permulaan kuat kuasa Akta ini boleh berkuasa untuk
membatalkan, mengubah atau mengecualikan mana-mana
peruntukan Akta ini.

Akta Perlindungan Pihak Berkuasa Awam 1948

46. Akta Perlindungan Pihak Berkuasa Awam 194tkta 198]
hendaklah terpakai bagi apa-apa tindakan, guamendaikwaan
atau prosiding terhadap Pesuruhjaya atau terhadapa-mana
pegawai atau ejen Pesuruhjaya berkenaan dengaapagaerbuatan,
pengabaian atau keingkaran yang dibuat atau dilakuidehnya
dengan suci hati atau apa-apa peninggalan yangggdéikan
daripada dilakukan olehnya dengan suci hati, ataisits.
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JADUAL PERTAMA

ISubseksyen 11(4)]
M asa dan tempat mesyuar at

1. (1) Jawatankuasa hendaklah mengadakan mesyselatapa banyak yang
perlu bagi pelaksanaan fungsinya yang cekap danyuaest itu hendaklah
diadakan di mana-mana tempat dan pada bila-bilaansebagaimana yang
diputuskan oleh pengerusi, tetapi pengerusi tidaketb membenarkan lebih
daripada dua bulan luput antara mesyuarat itu.

(2) Pengerusi hendaklah memanggil suatu mesyukeatljminta untuk berbuat
demikian secara bertulis oleh Pesuruhjaya atau skfurang-kurangnya dua
anggota Jawatankuasa itu.

Keberterusan jawatan

2. (1) Seseorang hendaklah terus menjadi anggoteatdakuasa sehingga
orang itu —

() meletakkan jawatan;
(b) mati;
(c) menjadi bankrap; atau

(d) tidak lagi menjadi pembeli.

(2) Jika apa-apa kekosongan berlaku dalam Jawadaakianggota yang ada
hendaklah melantik seorang pembeli lain untuk n@injanggota sehingga
mesyuarat agung tahunan Badan yang berikutnya.

Kuorum

3. Pengerusi dan sekurang-kurangnya separuh darigathngan anggota
Jawatankuasa itu hendaklah membentuk suatu kuorwda pmana-mana
mesyuarat Jawatankuasa.

Undi pemutus
4. Jika mengenai apa-apa soal yang hendaklah dk@mtoleh Jawatankuasa

terdapat bilangan undi sama banyak, pengerusi kiEtdamempunyai undi
pemutus sebagai tambahan kepada undi biasanya.
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Jawatankuasa boleh mengundang orang lain untuk menghadiri mesyuarat

5. (1) Jawatankuasa boleh mengundang mana-manag amtuk menghadiri

mana-mana mesyuarat atau pertimbangtelitian Jaluzgea bagi maksud
menasihati atau membantu Jawatankuasa tentangpapperkara yang sedang
dibincangkan, tetapi mana-mana orang yang hadiersiian tidak mempunyai

hak untuk mengundi pada mesyuarat atau pertimblitiagtatu.

(2) Seseorang yang diundang di bawah subperendgdweidaklah dibayar apa-
apa elaun sebagaimana yang ditentukan oleh Badan.

K etetapan Jawatankuasa

6. Sesuatu ketetapan dianggap telah diluluskan mdakuatu mesyuarat
Jawatankuasa jika—

(@) semua anggota Jawatankuasa telah dimaklumkan n&ngetetapan
yang dicadangkan itu secara bertulis, atau usahg yaunasabah telah
dibuat untuk memaklumkan semua anggota Jawatankmeswenai
ketetapan yang dicadangkan itu; dan

(b) ketetapan bertulis itu ditandatangani oleh tiap-aaggota Jawatankuasa
itu yang menunjukkan persetujuan dengan ketetapan i

dan sekiranya tiada persetujuan oleh tiap-tiap etagglawatankuasa, suatu
mesyuarat hendaklah diadakan.

Minit

7. (1) Setiausaha Jawatankuasa hendaklah menyebatikih segala mesyuaratnya
disenggarakan dan disimpan dalam bentuk yang degatu

(2) Minit mesyuarat Jawatankuasa, jika ditandatangasmgdn sewajarnya,
boleh diterima dalam mana-mana prosiding undangiumdsebagai keterangan
prima facie bagi fakta yang dinyatakan dalamnya tanpa bukiingeinya.

(3) Tiap-tiap mesyuarat Jawatankuasa berkenaan dengasanu yang
mengenainya minit telah dibuat sedemikian hendaklialfatkan telah dipanggil
dan diadakan dengan sewajarnya dan semua angdata desyuarat itu layak
untuk bertindak dengan sewajarnya.

(4) Suatu Jawatankuasa hendaklah menyebabkan salinant mm&mua
mesyuaratnya dikemukakan kepada Pesuruhjaya se@mpatapat dilaksanakan.
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Tatacara

8. Jawatankuasa boleh mengawal selia tatacarangaise

Penzahiran kepentingan

9. (1) Seseorang anggota Jawatankuasa yang menipapgapa kepentingan
dalam mana-mana perkara yang sedang dibincangkah dJdawatankuasa
hendaklah menzahirkan kepada Jawatankuasa halkdketethis kepentingannya
dan sifatnya.

(2) Sesuatu penzahiran di bawah subperenggan (tpkkah direkodkan dalam
minit mesyuarat Jawatankuasa dan, selepas penzaliiva anggota yang
mempunyai kepentingan dalam perkara itu tidak boheéngambil bahagian
ataupun hadir dalam apa-apa pertimbangtelitianlkeputusan Jawatankuasa.

Kesaharperbuatan dan prosiding

10. Tiada perbuatan yang dilakukan atau prosidiaggydiambil di bawah
Akta ini boleh dipersoalkan atas alasan—

() apa-apa kekosongan dalam keanggotaan, atau ap@egatan dalam
penubuhan, Jawatankuasa;

(b) pelanggaran peruntukan perenggan 8 oleh mana-magata
Jawatankuasa; atau

(c) apa-apa peninggalan, kecacatan atau ketidaktenagarey tidak
menjejaskan merit kes.

Anggota hendaklah menumpukan masa kepada urusan Jawatankuasa

11. Anggota Jawatankuasa hendaklah menumpukan n@Eeda urusan
Jawatankuasa sebagaimana yang perlu untuk menantigas mereka dengan
berkesan.
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JADUAL KEDUA

AKTA BANGUNAN DAN HARTA BERSAMA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2006

BORANG A
LSubseksyen 33(2)] NOTIS UNTUK MEMBAYAR

TUNGGAKAN CAJ

No.

Kepada:

Ambil perhatian bahawa tuan dengan ini dikehendakinbayar tunggakan

RM s yang keatibayar di bawah subseksyen 23(5)
Akta Bangunan dan Harta Bersama (PenyenggaraaRetayurusan) 2006 di

PEJADAL ... dalam mdg hari

dari penyampaian notis ini; jika ingkar membayarngalam tempoh yang
dinyatakan, amaun tunggakan yang kena dibayar berskengan bunga akan
didapatkan di bawah Akta Bangunan dan Harta Bers@iPemyenggaraan dan
Pengurusan) 2006.

Bertarikh .........ocovvvveeiiinnnn. hari bulan............ccoeevevieineennn. 20

RM sen

Tunggakan Caj  .....ccccevvees
Bunga .

Jumlah

Seksyen/MuKim ..........ccooeviiiiiiiiiiiiiee.
No. Lot

Pesuruhjaya Bangunan



44 Rang Undang-Undang

AKTA BANGUNAN DAN HARTA BERSAMA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2006

BORANG B
[Subseksyen 33(1)]

WARAN PENAHANAN

Kepada:

Bahawasanya melalui Notis yang mengandungi NQ.................coeeeeiinnnnns yang
diserahkan pada...................eeeee hatab ........ 20....... pembeli dikehendaki
MEMBDAYAT PEYAWA ......evvetitiieeeieeee et e e e ottt ettt e e eaaaaaaaaaaaeesaaaaanneseeeeeees
jumlah wang RM ... yang merupakan tunggakan caj

berserta dengan bunga dan bahawasanya jumlah wang R......................cceeee
tersebut telah tidak dibayar;

Ini adalah untuk memerintahkan tuan supaya menaada alih pembeli di mana-
mana jua harta alih itu boleh ditemui di dalam...cceveeveeeeeeeeiee,

MAJIIS et ———————————————————— dan juga
apa-apa harta alih, tidak kira sesiapa sahaja lantlipunyai yang ditemui

dalam petak.........cccoooiiiiiiiieeeeee e (perihalkan petak) dan melainkan
jika jumlah wang RM ... tersebut berserta dengan
RM .o kosnahanan ini, dibayar, memegang harta

alih itu sehingga perintah selanjutnya.

Tuan adalah diperintahkan selanjutnya untuk mengékam Waran ini pada

atau sebelum ............ccccciiee ribalan........................ 20........ ndan
suatu endorsan yang memperakui tarikh bila danyzarg mengikutnya penahanan
itu dilaksanakan atau mengapa penahanan itu tidiksdnakan.

Diberikandi bawah tandatangan sayapada.......m-.......... hari bulan............

Pesuruhjaya Bangunan
BUTIR-BUTIR TUNGGAKAN DAN CAJ PUNGUTAN
RM sen

Tunggakan bagi bulan, iaitu ....20...hingga 20 ...
FiBunga = e,
Caj Pungutan... .

Jumlah
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AKTA BANGUNAN DAN HARTA BERSAMA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2006

BORANG C
[Subseksyen 33(3)] NOTIS

DAN INVENTORI

(atau perihalan lain yang boleh dikenal pasti).

Ambil perhatian bahawa pada hari ini saya menabata lyang dinyatakan

dalam inventori di bawah bagi jumlah wang RM ...........ccccccciiiiiiinni, yang
merupakan tunggakan dan caj pungutan yang boledpdikan di bawah Akta
Bangunan dan Harta Bersama (Penyenggaraan dan rBsagu 2006 yang
diperincikan di bawah dan bahawa melainkan jika tu@mbayar kepada

PEYAWAI.......ces i et MAJIIS e e

amaun yang kena dibayar berserta dengan kos peamaligindalam masa 7 hari
dari tarikh notis ini harta itu akan dijual.

Bertarikh .....cooovviiiiiieeenn hbatlan..................... 20 ..
Tandatangan
INVENTORI
RM sen

Kadar semasa bagi 20  ......ccccceeeeieeenn.
Tunggakan bagi bulan, iaitu 20....hingga 20....
Caj Pungutan

Jumlah
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BAHAGIAN IV

16. Bahagian IV mengandungi peruntukan mengenai Akagny&hggaraan
Bangunan.

17. Fasal 16 mengadakan peruntukan bagi penubuhan Akaun Peryeayg
Bangunan oleh pemaju.

18. Fasal 17 memperkatakan kewajipan pemaju tentang Akaun Pgggeaan
Bangunan.

19. Fasal 18 menghendaki segala wang yang diterima daripada @émb
hendaklah didepositkan ke dalam Akaun Penyenggdaagunan dalam masa dua
hari kerja dari penerimaan wang itu.

20. Fasal 19 menyatakan bahawa wang dalam Akaun PenyenggaraayuBan
tidak menjadi sebahagian daripada harta pemaju.

21. Fasal 20 melarang pungutan caj sehingga Akaun Penyengg&@aagunan
dibuka dan milikan kosong petak yang dibeli olempeli telah diserahkan.

22. Fasal 21 meletakkan kewajipan pada pemaju untuk mengemukakann
yang diauditkan bagi segala wang yang dipungut dipelanjakan bagi
penyenggaraan dan pengurusan harta bersama danulkmmmwang penjelas
sebelum permulaan kuat kuasa Akta.

BAHAGIAN V

23. Bahagian V memperkatakan Kumpulan Wang Penyenggd&aagunan dan
kumpulan wang penjelas.

24. Fasal 22 mengadakan peruntukan bagi penubuhan suatu Kumpikamg
Penyenggaraan Bangunan.

25. Fasal 23 menghendaki pemungutan caj penyenggaraan darimardagh bagi
penyenggaraan dan pengurusan harta bersama.

26. Di bawah fasal 24 Badan Pengurusan Bersama hendaklah menyenggarakan
kumpulan wang penjelas.

BAHAGIAN VI
27. Bahagian VI memperkatakan ejen pengurusan.

28. Fasal 25 mengadakan peruntukan bagi pelantikan seseorangpejggurusan
manakaldasal 26 memperkatakan kebebasan ejen pengurusan.

29. Fasal 27 menghendaki ejen pengurusan menyerah simpan saatddmgan
Pesuruhjaya Bangunan manakdisal 28 menyatakan kuasa dan tugas ejen
pengurusan.
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30. Obligasi pemaju untuk menjalankan pembaikan tidépdskan dalanfasal
29 walaupun seorang ejen pengurusan dilantik.

31. Fasal 30 memperkatakan penamatan perjanjian pengurusan.
BAHAGIAN VI
32. Bahagian VII memperkatakan deposit dan mendapat&gn

33. Dalam fasal 31, pemaju kena membayar deposit untuk membetulkan
kecacatan pada harta bersama.

34. Fasal 32, 33 dan 34 bertujuan untuk mengadakan peruntukan bagi
mendapatkan dan memungut caj oleh pihak berkuamaherkaitan.

BAHAGIAN VIII
35. Bahagian VIl mengandungi peruntukan pelbagai.
36. Fasal 35 membuat peruntukan bagi pewakilan dalam presiding s

37. Fasal 36 menyatakan liabiliti pengarah, pengurus, setiausdha pegawai
seumpama lain pertubuhan perbadanan itu.

38. Fasal 37 memperkatakan penyampaian notis atau perintah geedpendaki
disampaikan di bawah Akta manakédaal 38 memberi kuasa kepada Pesuruhjaya
Bangunan atau mana-mana orang yang diberi kuasaasbertulis olehnya untuk
memasuki mana-mana bangunan, tanah atau premis.

39. Fasal 39 bertujuan untuk memberi kuasa kepada Pesuruhjaa raana-
mana orang yang diberi kuasa untuk memeriksa maramrang yang dijangka
tahu tentang fakta dan hal keadaan kes itu.

40. Fasal 40 bertujuan untuk memberi kuasa kepada Pesuruhjayak un
mengkompaun kesalahan tertentu di bawah Akta yaragidngkan.

41. Pihak Berkuasa Negeri diberi kuasa untuk mendemngguan oleh pihak
terkilan di bawaHasal 41.

42. Fasal 42 bertujuan untuk memberi kuasa kepada Menteri umbegknbuat
peraturan-peraturan dengan persetujuan Pihak Bsakdageri.

>

43. Fasal 43 memperkatakan pendakwaan kesalahan di bawah Akta.

44. Fasal 44 memperkatakan ketidakpakaian undang-undang bertalis,
kontrak dan surat ikatan manakala berkontrak kelilarang dalam
fasal 45.

45. Fasal 46 memberikan perlindungan yang diberikan dalam Algdifdungan
Pihak Berkuasa Awam 1948 kepada apa-apa tindakaman, prosiding atau
pendakwaan terhadap Pesuruhjaya, pegawai dan egemnubjaya.
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IMPLIKAS] KEWANGAN

Rang Undang-Undang ini akan melibatkan Kerajasandgerbelanjaan wang
tambahan yang amaunnya belum dapat ditentukanasekani.

[PN(U2)2098]



